INFORMACJE DOTYCZACE PLANU OGOLNEGO

1.Czvm jest plan ogolny?

Plan og6lny jest dokumentem planowania przestrzennego, uchwalonym przez rade gminy.
Dokument ten obejmuje obszar calej gminy, z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz
ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Plan ogdlny bedzie aktem prawa
miejscowego, ktory zastgpi studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego jako dokument, z ktorym badana bedzie zgodnos$¢ planow miejscowych, ale
takze decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy beda mogly by¢
wydawane wylacznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym. Plan ogélny bedzie
zawieral ustalenia dotyczace funkcji terenéw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach
nizszego szczebla, jak 1 ramowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu, z ktérymi dokumenty te beda musiaty zachowywac zgodnos$¢.

Dodatkowo w planie ogdlnym mozliwe bgdzie wyznaczenie obszaréw zabudowy, dla ktérych
beda mogly by¢ formutowane szczegdlne zasady zagospodarowania dotyczace m.in.
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej czy odlegtosci miedzy budynkami okreslone w
przepisach wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane. Plan ogdlny bedzie takze mogt

zawiera¢ regulacje dotyczace standardow dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

2.Etapy tworzenia planu ogdlnego:

1. Przystapienie do sporzadzenia planu ogodlnego.

2. Zbieranie wnioskow od mieszkancow oraz witascicieli nieruchomosci.

3. Zawiadomienie instytucji i organow wlasciwych do uzgodnienia i opiniowania
projektu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu ogoélnego.

4. Analiza wnioskow, podczas ktorej pod uwage brane beda obowigzujace przepisy prawa
oraz zasady planowania przestrzennego.

5. Stworzenie projektu planu ogdlnego przez specjalistow roznych dziedzin (urbanistyki,
srodowiska, infrastruktury itp.).

6. Uzgodnienia i opinie projektu planu ogolnego przez wlasciwe instytucje i organy.
7. Wprowadzenie zmian wynikajacych z uzgodnien 1 opinii.

8. Konsultacje spoleczne przygotowanego projektu planu ogdlnego. W tym czasie bedzie

mozna zapozna¢ si¢ z materiatami i zglosi¢ swoje uwagi.



9. Wprowadzenie zmian wynikajacych z konsultacji spotecznych oraz ztozonych uwag.
10. Ewentualne ponowne uzgodnienie projektu planu ogolnego oraz wprowadzenie
zmian wynikajacych z uzgodnien.

11. Uchwalenie przez rade gminy planu ogdlnego.

3.Do planu ogodlnego mozesz wnioskowaé w szczegolnosci o:
1. zabezpieczenie konkretnej funkcji lub wyznaczenie strefy planistyczne;;
2. parametry zabudowy dla konkretnych nieruchomosci:
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

o maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (czyli relacja powierzchni catkowitej

wszystkich kondygnacji budynku do wielkos$ci dziatki budowlane;j),

o maksymalny udziat powierzchni zabudowy (czyli relacja powierzchni zabudowy w

poziomie terenu do wielkos$ci dziatki budowlanej),

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (czyli, w uproszczeniu,

powierzchnia, na ktdrej rosliny moga swobodnie rosngc).

To podstawowe ustalenia, ktore przesadza o kierunku rozwoju danego obszaru. Poza funkcjami
1 wskaznikami, mozesz wnioskowa¢ takze o wprowadzenie w Planie Ogolnym: gminnych
standardow dostepnosci spotecznej, obszaru uzupetnienia zabudowy, ktorych okreslenie nie jest

obowigzkowe ustawowo.

Zbieranie wnioskow do Planu Ogdlnego nie jest jedynym etapem prac, w ktérym bedzie
mozliwa partycypacja spoteczna. Po zebraniu wnioskow do Planu Ogolnego, rusza czynnosci
projektowe, uzgadnianie 1 opiniowanie z innymi organami administracji, przede wszystkim

rzadowej. Plan Ogolny stopniowo zacznie nabiera¢ ksztattu.

Jednym z dalszych etapow prac nad nim beda konsultacje spoteczne projektu Planu Ogolnego.
Potrwajg minimum 28 dni, a o ich formie i terminach Urzad Gminy w Ractawicach bedzie
informowac¢ osobno. Wowczas rowniez kazdy bedzie mégt zglosi¢ swoje uwagi do projektu

Planu Ogo6lnego.



Dopiero po konsultacjach spotecznych i rozpatrzeniu przez Wojta Gminy Ractawice
wszystkich zgloszonych uwag do zaprezentowanego projektu, radni gminni beda mogli

zaglosowac nad uchwaleniem Planu Ogolnego.

W przypadku Gminy Ractawice termin skladania pierwszych wnioskéw od mieszkancow i
wlasdcicieli nieruchomo$ci wyznaczono od dnia 30 paZdziernika 2024 r. do dnia

29 listopada 2024 r.

4.Zawarto$¢ planu ogolnego

Najwazniejszym elementem planu ogdlnego jest wyznaczenie na obszarze gminy stref
planistycznych, dla ktorych ustala si¢ profil funkcjonalny oraz parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii wskazuje 13
takich stref i dla kazdej z nich okresla profil funkcjonalny i minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej. Sa to

1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq wielorodzinng — symbol literowy
—SW.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — SJ.
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — SZ.

Strefa ustugowa — SU.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH.

Strefa gospodarcza — SP.

Strefa produkcji rolniczej — SR.

Strefa infrastrukturalna — S1.
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Strefa zieleni i rekreacji — SN.
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. Strefa cmentarzy — SC.
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. Strefa gornictwa — SG.
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. Strefa otwarta — SO.
13. Strefa komunikacyjna — SK.

Dla kaZdej strefy planistycznej ustawodawca okreslil profil podstawowy i profil dodatkowy,
jak rownie? minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 7 wylaczeniem strefy SG, SO,
SK.



https://stare-babice.pl/wp-content/uploads/2024/07/Rozporzadzenie-Plan-Ogolny.pdf

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
« teren ustug
« teren komunikacji
« teren zieleni urzadzonej
« teren infrastruktury technicznej

SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng,

SZ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowq
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PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE
« teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
« teren ustug
« teren komunikacji
« teren zieleni urzadzonej
« teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE
« teren zabudowy zagrodowej
« teren produkcji w gospodarstwach rolnych
« teren akwakultury i obstugi rybactwa
« teren komunikacji
« teren zieleni urzadzonej
« teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren ustug
« teren komunikacji
« teren zieleni urzadzonej
« teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
« teren handlu wielkopowierzchniowego
« teren zieleni naturalnej
« teren ogrodéw dziatkowych
 teren lasu
« teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
« teren zieleni naturalnej
« teren ogrodéw dziatkowych
« teren lasu
« teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren wielkotowarowej produkcji rolnej
« teren rolnictwa z zakazem zabudowy
« teren biogazowni
« teren ustug
« teren zieleni naturalnej
« teren lasu
« teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren sktadéw i magazynéw
« teren elektrowni stonecznej
« teren zieleni naturalnej
« teren lasu
« teren wod

SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren handlu wielkopowierzchniowego
« teren komunikacji
« teren zieleni urzadzonej
« teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren produkcji
« teren komunikacji
« teren zieleni urzadzonej
« teren infrastruktury technicznej

SR - strefa produkgcji rolniczej %
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SI - strefa infrastrukturalna 9
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PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren produkcji w gospodarstwach rolnych
« teren wielkotowarowej produkcji rolnej
« teren akwakultury i obstugi rybactwa
« teren komunikacji
« teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren infrastruktury technicznej
« teren komunikacji

DODATKOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren ustug
« teren sktadéw i magazynow
« teren elektrowni stonecznej
« teren zieleni naturalnej

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren ustug
« teren zieleni naturalnej
* teren lasu
« teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren rolnictwa z zakazem zabudowy
« teren biogazowni
« teren elektrowni stonecznej
« teren elektrowni wiatrowej

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren ustug
« teren produkcji
« teren zieleni urzadzonej
« teren zieleni naturalnej

« teren lasu « teren elektrowni wodnej « teren lasu
« teren wod « teren zieleni urzadzonej * teren wod
« teren zieleni naturalnej
 teren lasu
« teren wod
SN - strefa zieleni i rekreacji SC - strefa cmentarzy SG - strefa gérnictwa SO - strefa otwarta [1] I

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren zieleni urzadzonej
« teren plazy
* teren wéd
« teren komunikacji
« teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
* teren cmentarza
« teren komunikacji
« teren zieleni urzadzonej
« teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren gérnictwa i wydobycia
« teren komunikacji
« teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren rolnictwa z zakazem zabudowy
o teren lasu
« teren zieleni naturalnej
« teren wod
« teren komunikacji
« teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren ustug sportu i rekreacji
« teren ustug kultury i rozrywki
« teren ustug handlu detalicznego
« teren ustug gastronomii
« teren ustug turystyki
« teren ustug nauki
« teren ustug edukacji
« teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
« teren ogrodéw dziatkowych
« teren zieleni naturalnej
* teren lasu

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren ustug kultu i rekreacji
« teren ustug handlu detalicznego
« teren zieleni naturalnej
 teren lasu
« teren rod

DODATKOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren produkcji
« teren ustug handlu
« teren ustug rzemiesIniczych
« teren ustug gastronomii
« teren ustug biurowych i administracji
= teren ustug nauki
« teren zieleni urzadzonej
« teren zieleni naturalnej
« teren lasu
« teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren elektrowni wiatrowej
« teren elektrowni stonecznej
« teren elektrowni geotermalnej
« teren elektrowni wodnej
« teren biogazowni
« teren zieleni urzadzonej

SK- strefa komunikacyjna E

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCIJONALNE
« teren autostrady
« teren drogi ekspresowej
« teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
« teren drogi gtéwnej
« teren komunikacji kolejowej i szynowej
« teren komunikacji kolei linowej
« teren komunikacji wodnej
« teren komunikacji lotniczej
« teren obstugi komunikacji
« teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCIONALNE
« teren drogi zbiorczej
« teren ustug handlu detalicznego
« teren ustug gastronomii
« teren ustug turystyki
« teren zieleni urzadzonej
« teren zieleni naturalnej
« teren lasu
« teren wod

STREFY PLANISTYCZNE

PLANU OGOLNEGO

WRAZ Z TWORZACYMI
JE PROFILAMI FUNKCJONALNYMI



Wiecej informacji uzyskacie panstwo korzystajac z linku zamieszczonego ponizej :

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/reforma-systemu-planowania-przestrzennego



https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/reforma-systemu-planowania-przestrzennego

